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УЧАСТНИКАМ ОБЩЕСТВА С 0ГРАНИЧЕННOЙ 0ТВЕТСТВЕННОСТЬЮ КПРОМСОЮ3>

Мнвнив

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетнOсти 0бщества с ограниченной
ОТВеТСТВеННостЬю кПромсоюз) (ОГРН 1167746697150), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию
На 31 декабря2022года, отчета о финансовых результатах за 2022год, приложений к бухгалтерскому
баЛаНСУ И Отчету о финансовых результатах, в том числе, отчета об изменениях капитал аза2022 год и отчета
0 движении денежных средств за 2022 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых
результатах за2022 год, включая основные положения учетной политики.

По Нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверно во всех
существенных отношениях финансовое положение ООО кПромсоюз) по состоянию на 31 декабря 2022года,
финансовые ре3ультаты его деятельности и движение денежных средств за 2022год в соответствии с
правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации,

Основднив для вырАжЕния мнЕния

Мы провели аудит в соответствии с Мелцународными стандартами аудита (МСА). Наша ответственность в
сOOтветствии с этими стандартами раскрыта в разделе кOтветственность аудитора за аудит годовой
бУхгалтерской отчетности) настоящего заключения, Мы являемся независимыми по отношению к

аУдИруемOму лицу в соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и
Кодексом профессиональной 9тики аудиторов, соответствующими Меlцународному кодексу отики
профессиональных бухгалтеров (включая ме}цународные стандарты независимости), разработанному
Советом по мехцународным стандартам этики для профессиональных бухгалтеров, и нами выполнены
проЧИе иные обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этики,

Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими,
чтобы служить основанием для выражения нашего мнения,

Прочдя инФOрмАция

Руководство несет ответственность за прочую информацию, Прочая информация включает информацию,
сOдержащуюся в годовом отчете, но не включает годовую бухгалтерскую отчетность и наше аудиторское
заключение о ней, Годовой отчет будет нам предоставлен после даты настоящего аудиторского заключения.

Наше мнение о годовой бухгалтерской отчетности не распространяется на прочую информацию, и мы не
предоставляем вывода, обеспечивающего в какой-либо форме уверенность в отношении данной
информации,

В связи с проведением нами аудита годовой бухгалтерской отчетности наша обязанность заключается в

ознакомлении с прочей информацией, и в рассмотрении при этом вопроса о том, имеются ли существенные
несоответствия ме}цу прочей информацией и годовой бухгалтерской отчетностью или нашими знаниями,
полученными в ходе аудита, и не содержит ли прочая информация иных возможных существенных
искажений. Если на основании проведенной нами работы мы приходим к выводу о том, что такая прочая
информация содержит существенное искажение, мы обязаны сообщить об этом факте.

0тввтстввнность руководствА и лиц, отвЕчАюlцих зА корпOрАтивноЕ упрАвлЕниЕ АудируЕмог0 лицА, зА
ГOДОВУЮ БУХГАЛТЕРСКУЮ ОТЧЕТНОСТЬ

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной годовой

бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,
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установленными в РоссиЙскоЙ Федерацииl и за систему внутреннего контроля, котOрую руковOдство считает

необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений
вследствие недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку способности
аудируемOг0 лица прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельнOсть, за раскрытие в сOOтветствующих случаях
сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о
непрерывнOсти деятельнOсти, за исключением случаев, кOгда рукOвOдств0 намеревается ликвидирOвать
аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него отсутствует какая-либо иная реальная
альтернатива, крOме ликвидации или прекращения деятельнOсти,

Лица, отвечающие за корпоративное управление, несут ответственность за надзор за подготовкой годовой
бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

0тввтстввнность АудиторА зА Аудит годовой БухгАлтЕрской отчЕтности

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская отчетность не

содержит существенных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок, и в составлении
аудиторского заключения, содержащего наше мнение, Разумная уверенность представляет собой высокую
степень уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегда
выявляет существенные искажения при их наличии. Искажения могут быть результатом недобросовестных

действий или ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в

отдельности или в совокупности они могут повлиять на экономические решения пользователей,
принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской отчетности,

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное су}цение и

сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита, Кроме того, мы выполняем
следующее:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчетности вследствие
недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в ответ на эти

риски; получаем аудиторские доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в результате
недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного искажения в результате ошибки,

так как недобросовестные действия могут включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное
представление информацииили действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение дя аудита, с целью разработки
аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью выражения мнения об

эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность оценочных значений,

рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия информации;

ф делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допущения о непрерывности

деятельнOсти, а на 0снOвании полученных аудитOрских дOказательств - вывOд 0 том, имеется ли

существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть

значительные сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если
мы приходим к выводу о наличии существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем

аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской отчетности

или, если такое раскрытие информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение, Наши

выводы основаны на аудитOрских дOказательствах, пOлученных д0 даты нашег0 аудитOрскOг0 заключения.

Однако будущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность

прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельнOсть;
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д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры и сOдержания,

ВклюЧая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская отчетность лежащие
в ее основе операции и события так, чтобы было обеспечено их достоверное представление,

МЫ осУЩествляем информационное взаимодействие с руководством и лицами, отвечающими за
кOрпOративнOе управление аудируемOго лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о
3аПЛаНИРОВаННом объеме и сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том
числе 0 значительных недOстатках системы внутреннег0 кOнтроля, которые мы выявляем в процессе аудита.

flиректор
оOо кАналитика)

0рнз 22006017371

Руководитель аудита

0рнз 2200615в074

Виктория Владимировна

Лобанова Ольга Сергеевна

АУДИТOРСКАЯ ОРГАНИ3АЦИЯ :

0бщество с ограниченной ответственностью кАналитика>
117105, г, Москва, ул, Нагатинская, д. 1 оф.804.
0рнз ,1 

1706065267,

28 марта 2023 года
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Бухгалтерский баланс
на 31 декабря2022r,

Организация Обществосограниченнойответственностью"Промсоюз"
Идентификационный номер налогоплательщика
Вид экономической flеятельность заказчика-застройщика, генерального
деятельности

ответственностью / Частная собственность
Единица измерения: в тыс. рублей
Местонахощцение (адрес)
643,1 29085,Москва г,,,,Бочкова ул,1 1,1, ЭТ/ПОМ/КОМ 2/l/9,,дом,корпус,

Форма по OKYfl

flaTa (число, месяц, год)

деятельности подрядчика
Организационно-правов
Общества с ограниченной

оквэд

по оКоПФ / оК

по оКЕ

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Е ДО
Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при
ооо Аналитика

п
наличии

нЕт

) индивидуального аудитора

Идентификационный номер налогоплательщика аудиторской
орган изаци и/и нди видуального аудитора
Основной государственный регистрационный номер аудиторской
организаци и/инди видуал ьного аудитора

инн
огрн/

огрнип

пояснения наименование показателя Код
На З1 декабря

2022 г.

На З1 декабря
2021 г.

На З1 декабря
2020 г.

1,1

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110 41с

в том числе:
Нематериальные активы в организации 11101 41с

результаты исследований и разработок 1120
Нематериальные поисковые активы 130
Материальные поисковые активы 1140
Основные средства 150 la 2оa 45 з69 7 118

2.1
в том числе:
Основные средства в организации ]l501 5 21с 6 621 7 118

2.2 Приобритение обьектов основных средств 11502 13 1в2 зв 749
Лоходные вложения в материальньlе
ценности

1 160

Финансовые вложения 1170
отложенные налоговые активы 1 1в0 215 74с 620 164 452948
lрочие внеоборотные активы 1 190

итого по разделv I 1 100 2з4 1з2 665 5зз 460 47с

4.1
ll. оБоротныЕ Активы

Запасы 1210 12 з18 219 11 641 421 7 966 зз1
в том числе:
Материалы 12101
Товары 12102 Q ?од

готовая продvкция 1210з 500 277
Основное производство 12104 11 740701 11 419 767 7 966 з31
Расходы по строител ьству(подготовке
строительства) объектов для перепродажи

12103
/Jo4c 221 655

Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220
1 543 492 1 579 в76 96в 9в5

5.1 Щебиторская задолженность 1 2з0 1 606 451 819 795 6 545 10Е
в том числе:
Расчеты с поставщиками и подрядчиками 1 2301 232779 з27 9в8 324 5зс
расчеты по налогаl\л и сборам 12302 21с 2в1 20с
Расчеты с разныlvи дебиторами и

кредитоDап/]и
1 2з03

49з 976 334 329 275 504
Расчеты по договорам долевого участия 12зо4 109 79с "]57 190 fl .Ёg Ь 944 вбt

i "Аналuтukа"

по



!ебиторская задолженность по передаче
квартир дольщикам

1 2з05
769 696

Финансовые вложения (за исключением
ценежных эквивалентов)

1240

в том числе:

flепозитные счета 12401

flенежные средства и денежные эквиваленты
1 250

509 20с 2 729 27с 1 в24 о71
Прочие оборотные активы 1 260 17 779 7 228 18

в Tolv] числе:
Расходы бчдчших пеDиолов 12601 17 779 l zzё 1в

Итого по разделу ll 1 200 15 995 14,1 16777 597 17 304 515
БАлАнс 1 600 16 229 27 17 443 13с 17 764 991

г



Форма 071 0001 с,2

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2о22 г,

На 31 декабря
2021 г,

На 31 декабря
2020 r.

пАссив
lll. кАпитАл и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,

уставный фонд, вклады товарищей)
1310

400 00с 400 000 400 000

Собственные акции, выкупленные у акционеров 1 320

l lереоценка внеоборотных активов 1 340
Добавочный капитал (без переоценки) 1 350 1 70 00с 170 000 170 000
Резервный капитал 1 360
Нераспределенная прибыль (непокрытый

убыток)
1 370

847 715 (2 458 2в9) (1 816 036
итого по разделу lll 1 300 1 417 715 1 ввв 289) 1 246 0зб

tra
lv. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА

Заемные средства 1410 12 7 45 з45 7 675 173 4 355 542
в том числе:
долгосрочные коедиты 14101 11 991 521 4 962 001 1 9вв 96с
долгосрочные займы 14102 359 000 ,1 725 905 1 725 90a
Проценты по долгосрочным кредитам 14103 з25 605 140 197 22 29с
Проценты по долгосрочным займам 14104 69 219 в47 07с 61 8 38€

отложенные налоговые обязательства 1420 8 182 315
Оценочные обязательства 1430
Прочие обязательства 1450
итого по разделу lv 1400 12 745 34. 7 бвз з55 4 355 в57

Ч. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
3аемные средства 1510

в том числе:
краткосрочные займы 15101
проценты по долгосрочным кредитам 15102
Проценты по долгосрочным займам 15103

5.з Кредиторокая задолженность 1520 2 обз 217 11 645 279 14 655 17с
в том числе:
Расчеты с поставщиками и подрядчиками 15201 80 308 57 з89 151 587
Расчеты с покупателями и заказчикаl\4и 152о2 13 012 5 617
Расчеты по налогап/] и сборам 1 520з 195 567 з07
Расчеты по социальному страхованию и

обеспечению
15204

з 03з 1 133
Расчеты с персоналом по оплате трVда 1 5205 412 370
Расчеты с разными дебиторами и

кредиторами
1 5206

в2 01в 78 770 47 656
Расчеты по договорам долевого ччастия 1 5206 1 бвв в45 11 501 o9J 14 455 92с

оходы 0удущих периодов 1 530
Оценочные обязательства 1 540 2 996 2 7в5
прочие обязательства ,1550

Итого по разделу V ,1500 2 066 212 1 1 648 064 14 655 170
БАлАнс 1 700 16 229 27 17 44з 1зо 17 764 991

УК ооо кРGГ-

у



Отчет о финансовых результатах
за Январь _flекабрь 2О22г,

Организация Общество с ограниченной отвеIственностью "Промсоюз"

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической flеятельность заказчика-застройщика, генерального
деятельности подрядчика

Форма по

Дата (число месяц,

по

окв
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью / Частная собственность по оКоПФ /

поЕдиница измерения: в тыс. рублей

окуд

.l, гOд)

ин
г

эд

о

Коды
07,t 0002

31 l lz lzOzz
03664605

7730208766

71.12,2

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код
За Январь - flекабрь

2022 г.

За Январь - flекабрь
2021 г.

o, 1 Выручка 2110 5 094 915 325
7,3 Себестоимость продаж 2120 (17 2з7)

Валовая прибыль (убыток) 2100 5 077 67в з25
7.1 Коммерческие расходы 221о (334 7в6) (323 054)
7.1 Управленческие расходь1 222о (352 62з) (1в4 033)

Прибыль (убыток) от продаж 2200 4 390 269 (506 762)
Доходы от участия в других организациях 2зlо

o.1 l lроценты к полvчению 2320 210 166 124 95-7,7a проценты к уплате 23з0 (340 652) (з46 589
o-Z Прочие доходы 2340 1 713 11 871
7,2 Прочие расходы 2з50 125 221) (в1 459

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 4 136 275 (797 9в2,
o.1 Налог на прибыль 2410 (вз0 270) 159 2в2

в том числе:
текчщий налог на прибыль 2411 (434 028)
отложенный налог на прибыль 2412 (396 242) 15s 2в2

Прочее 2460
чистая приOыль (уOыток) 24о0 з з06 005 (6з8 700]

l



Форма 0710002 с,2

пояснения наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2022 г,

За Январь - flекабрь
2021 r,

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

251 0

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (чбыток) периода

2520

Налог на прибыль от операций, результат которых не
включается в чистvю прибыль (чбыток) периода

2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 з з06 005 (6з8 700)
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 2910

tцi":fr-qý
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Отчет о движении денежных средств
за Январь -Декабрь 2022г.

Форма по (

flaTa (число, месяц
Организация Общество с ограниченной ответственностью "Промсоюз" по
Идентификационный номер налогоплательщика
Вид экономической
деятельности

f|еятельность заказч и ка-застрой щи ка, генерал ьного
подрядчика оквэд

Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью / Частная собственность
Единица измерения: в тыс, рублей

по оКоПФ /

по

Коды
окуд
{, год

экп(
инl-

071 0005
31 12 2022

03664605
7730208766

71,12,2

1 2300 16

384

наименование показателя Код
за январь _ лекаорь

2022 г.

за январь - лекаOрь
2021 г.

[енежные потоки от текущих операций
Поступления - всего 4110 1 582 457 2 974 908

в том числе:
от продажи продvкции, товаров, работ и чслvг 4111 з2 413 5 692
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 4113
от ччастия в долевом строительстве 4114 I 267 716 283511с
прочие постчпления 4119 282 з28 134 10с

платежи - всего 4120 (9 465 148 (5 042 745
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
Vслчги 4121 (1 535 263) (1 434 941
в связи с оплатой трvда работников 4122 (88 302 (76 331
процентов по долговым оOязательствам 4123 (933 095)
налога на приOыль организаций 4124 (240 000
расходы на финансирование строительства 4125 (6 506 987) (3 з24 496
прочие платежи 4129 (161 501 (206 977

Сальдо денежных потоков от текVщих операций 41 00 (7 8в2 691 (2 067 837
!енежные потоки от инвестиционных операций

Посryпления - всего 4210
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211
от продажи акций других организаций (долей ччастия) 4212
Ul бU\rбIJаld lIPEлUUlitt Jlен1-1ыл iJаимUв, Ul llFrолажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 4213
лиЕ,илсплL,lJ, llрUцgll lUt llU лUJ ll UBblM чJинансOtsым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 4214
прочие поступления 4219

lлатежи - всего 4220
в том числе:
в связи с приооретением, созданием, модернизациеи,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221
в связи с приооретением акций других организаций (долей
Vчастия) 4222
Б t tjяrry| U l lри(JUрс l епиЁм л(JJ ll Ut ьlх ченнDlх UyMal (l lpaB
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов другим лицам 4223
процентов по долговым оOязательствам, включаемым в
стоимость инвестиционного актива 4224
прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200

///



Форма 0710005 с.2

наименование показателя Код
За Январь - !екабрь

luzl г,

За Январь - Декабрь
2021 г.

Денежные потоки от финансовых операций
постчпления - всего 431 0 7 029 52о 297з 042

в том числе:
получение кредитов и займов 4з11 7 029 520 2973 042
денежных вкладов собственников (участников) 4з12
от выпуска акций, увеличения долей ччастия 431 з
от выпуска оолигации, векселей и других долговых
ценных бVмаг и др. 4з14
прочие поступления 431 9

платежи - всего 4з20 1 366 905)
в том числе:
сOьственникам (участникам) в связи с выкупом у них
акций (долей участия) организации илиих выходом из
состава vчастников 4з21
на уплату дивидендов и иных платежей по
распределению прибыли в пользу собственников 4322
в связи о погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бчмаг, возврат кредитов и займов 4323 1 366 905)
прочие платежи 4з29

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4з00 5 662 615 2 973 042
uальдо денежных потоков за отчетный пеоиод 4400 (2 220 076 905 205
uстатокденежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 2729 276 1 824 071
lJcтaтok денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 509 200 2729 27с
Величина влияния изменений курса иностранной валюты по
стношению к Dублю 4490

УК ооо кРСГ-

ооо
"Аналuтukа"/г
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ОБIЦЕСТВО С ОГРЛНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЪЮ
кПРоМСоЮЗ>

129085, г. Москва, ул. Бочкова, дом j\Г9 11, корпус 1, эт/пом/ком2lll9
иFIн 77з020в766, кпп 771701001

пояснвния

к Бухгалтерскому балансу и Отчету о финацсовых результатах

зл2022 год

г. Москва

2023 гац

зk "АналLlтцrkа"



Сведения об организации:

. обrцество с ограниченной ответственностью кПромсоюз) зарегистрировано в МИФНС Jф

4б по г. I\4ocKBe 25 июля 2016 г.
. основной государственный регистрационный номер - 1|61]46697150
. ИНН 77з0208]66 / КПП ]]П0100l
. Юридический адрес: 129085, г. Москва, ул. Бочкова, дом ЛЪ 11, корпус 1, этlпом/ком2l]rl9
. Уставный капитал предприятия составляет 400 000 000,00 руб.
. Учредители общества: ооо кЭлитКомпJIекс) - 100% доли. Уставный капитал

уLIредителями olIJIaLIeH полностыо.
о Средносписочная численность сотрудников на з1.12.2022 года составляет 23 человеlса ; на

З1,.|2.2021- 20 человек, на З1,12,2020 года - 0 человек

С 05,12,2022 в Усгав Общеgгво внесены изменения. Согласно данным изменениям основными вLцами
деятеьности являются:

. Инвестиционная и финансовая деятельность,
о Строительная и связанная с ней деятельность;
о Экспортно-импортные операции
о Консультационная и маркетинговая деятельность;
о операции с недви}кимым имуlцеством;
о оказание юридических услуг) консультирование по вопросам коммерческой деятельности

управления предприятием;

Согласно Уставу, органами управления Общества являются:

- Общее собрание участников
- Единоличный исполнительный орган - Генеральный директор

Высшим органом управления является Общее собрание участников

В отчетном периоде управление Обществом осуществляет ООО <РСГ-Бизнес сервис) на
основании договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа и возмездного
оказания услуг от 12.|2.2019 до 11.1,2.2019; с 12.12.2022 на основании договора о передаче
IIоJIномочий единоличного исполнительного органа и возмездного оказания услуг от 12.|2.2022.

Управляющая компания осуtцествляет права и исполняет обязанности единоличного
исполнительного органа Обшества в объеме и с ограничениями, уотановленными Уставом, иными
документами внутреннего нормативного регулирования.

Управляюrцая компания IJeceT ответственность за своевременность, достоверность и полноту
сведений, содержащихся ts представляемых на утверждение Общему собранию и Совету
директоров Общества бухгалтерских отчетах, а такх(е за достоверность и полноту данных о
леятельности Общества, предотавляемых налоговым органам от имени Обrцес,rва.

Функции генерального директора Обrцества осуществляются Генеральным директором
УправляIоrцей компании ООО <РСГ-Бизнес сервис).

Аудитором Обществав2022 году является ООО <Аналитика> (ОГРН I171746297827), адрес:
117105, г. Москва ул. I-Iагатинская д.1, офис 804, Te;r.*7 (499) 642-60 5J, адрес эл.почты
audit@uaf.ru. ООО <Аналитика> включено в реестр аудиторов и аудиторских организаций
Саморегулируемой организации ауlIиторов Ассоциация <Содруlкество) (СРО ААС) 14 апреля2077
года за осFiовным регистрационным номером записи 11]06065261.
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Связанные стороны Общества:

лъ
связанные

стороны

Место нахождения
юридического

лица или место
жительства

физического лица

Основание, в силу которого
сторона признается связанной

!,оля участия
связанной
стороны в

уставном
капитале
Общества,

,Щоля

участия
общества в

уставном
капитале
связанной
стороны,

о//о /о

Основное хозяйственное общество

1

ооо
кэлиткомплекс>

12З290, Москва г,

проезд
Шмитовский, л. З9,
к.2, этаж l, помещ.
XVI]I, кабинет 2-10

лицо имеет право

распоряжаться более, чем 50О%

уставного Kali и,l ала Общества
100%

Контролирчющее хозяйственное общество

1

4 Юридических
лица

Россия
Лицо косвенно владеет более
чем 500% уставного капитаJIа
обцества

Бенефициарные владельцы

1

Физическое
лицо

Россия
Лицо косвегlлIо владеет более
чем 25yо уставного капитzuiа
общества

2

Голубицкий
Вениамин
Максович

Россrtя
Лицо косвенно владеет более
,leM 25оk уставного капитала
обцества

Основной yправленческий персонал

l
ооо (PCl- -

Бизнес Сервис>
Россия Управляющая I(оN,Iпания

2 Киселев С,В. Россия

Лицо, осуществляющее
полномочия Единол l,tчно го
исполнительного органа
Общества - Генеральный
директор УгIравляющелi
компании

J
6 Физттческих

лиц
Россия

Лица, являющиеся членами
Совета директоров
Управляющей компании

Другие связанные стороны

l
35

Юридических
лица

Россия
Общество и юридические лица
контролируются одним и тем же
юридLtческим лицом

2
З Юридических

лица
Россия

Лицо косвенно в;tадее,l, бо;tее
чем 25О/о устав но го капи,гаJlа
Общества

Информация по операциям со свrIзанными сторонами (ПБУ l112008)

В настоящем разделе раскрываются оrIерации с юри/lическими и физическими лицами,
контролируюrцими или оказывающими влияние на организацию в силу участия в уставном
капи,Iале.

пе ции со связанными сто нами

наименование 2022 год, тыс.
руб.

2021 год
тып пwб

Погашение займов полученных l 366 905

fiругпе связанные стороны ,l 1 з66 905 -l

о



HattpteHoBaнlle
2022 год, тыс.

Dуб.
202l rод
тыс. Dуб.

Начисление процентов к уплате l55 244 228 682

Щругие связанные стороны \55 244 228 682

Погашение процентов, начисленных к уплате 933 095

Щругие связанные стороны 9зз 095

Услуги управления l07 602 91 099

ООО (РСГ - Бизнес Сервис> 101 602 91 099

Услуги полученные 297 350 l05 17,|

Щругие связанные сторонь] 291 з50 l05 1,7,/

Выплаты УК за услуги управления |29 334 89 8б9

ООО кРСГ - Бизнес Сервис> |29 зз4 89 869

наименование 3|.12.2022,
тыс. руб.

Срок
погашения

з1.12.202l
тыс. Dуб.

Срок
погашения

Форма
Dасчетов

Щебиторская задолженность 5 717

[ругие связанные стороны 5 
,7 

|,7 2023 eod денежная

кредиторская задолженность 74306 94 579

ЩругtIс связанные сl,ороны 50 490 202З zоd 64 195 2022 zod денежная

Управляюцая компания 2з 816 202З zod з0 з84 2022 zod денея(ная
Задолженность по займам
полyченным 428 2l9 2 572 975

.Щругие связаI]ные стороны 428 2\9 202б аос) 2 572 975 202б zоd дене)Itная

Незавершенные операции со связанными сторонами

Бухгалтерская oTtIeTHocTb сформирована Обrцеством исходя из действующих в Российсttой
Федерации правил бlхгалтерского учета и отчетности, в соответствии с Федеральным законом (О
бухгалтерском учете)) и соответствуюп{ими IIолоlкениями по бухгалтерскому уче,Iу (далее ПБУ),

Активы и обязательства оцеFIены в бухгалтерской отLIетности по фактическиN,I затратам. В
соответствии с I1БУ 1/2008 <Учетная политика организации) Обществом утверrltдена учетная
политика, преlIусматриваюtцая журFIально-ордерную форму ytIeTa с ведением аналитических
ведомостей по счетам и субсчетам.

Рабочий план счетов разработан в соответствии с Планом счетов бухгалтерского учета и
Инструltцией по его приме}Iению, утвержденной приказом Минфина РФ от 31.10.2000 NЪ 94-н.
Бухгалтерский учет обrцества ведется с использованием учетной программы 1С: Предприятие 8,З.

1. Нематериальные активы

Порядок принятия к бухгалтерскому учету объекта в качестве нематериаJIьного акf,ива, его
движение и порядок выбытия регулируется ПБУ 1412001 <Учет нематериальFIых активов),
утвержденное Приказом Минфина РФ от 27.12.2001 NЪ 153н (ред. от 24.12,2010). К нематериаJIьным
активам Общества относятся :

- исключительное право патентообладателя на изобретения, rrромышленные образцы и полезную
модель,

- исключительное авторское право на программы дJIя ЭВМ, базы данных;
- исклюLIительное право владельца на товарный знак, знак обслуживания;
- положительная деловая репутация.

Единицей бухгалтерского учета нематериальных активов является инвентарный объект.
Нематериальные активы r]ринимаются к учету по первоначальной стоимости,

исключением наJIога на добавленную стоимость и иных возмещаемых налогов (кроме
предусмотренных законодательством РФ).

95 l ";Х

складывающейся из суммы фактических расходов на их приобретеI]ие, создаIIие или изготовление за



Срок по:tезного испоJIьзования объекта НМА, определяется исходя из сроков действия
Патента, свидетельства и других ограничений сроков использования объектов интеллектуальной
собственности согласно законодательству Российской Федерации.

Амортизация по нематериальным активам начисляется ежемесячно.
Способ определения амортизации нематериального актива ежегодно проверяется Обществом

на необходимость его уточнения и при существенном изменении в расчете ожидаеN,Iых
Экономических выгод от исrrользования ,гакого актива способ амортизации подлежит корректировке.

Нематериальные активы, полученные в llользование, учитываются Обrцеством на
забалансовом счете, в oIleHKe, определяемоЙ исходя из размера вознаграждения установленного
лицензионным соглашениеN,I.

Списание нематериа,тьных активов в случае прекращения их использования для целей
производства и оказания услуг, либо для управленческих нужд производится на основании реп]ения
Комиссии, утверiItденного Приказом генераJIьного директора Обrцества. Щата списания
НеМатеРиаJIьного актива с бухгалтерского учета определяется исходя из установленных
нормативными правовыми актами по бухгалтерскому учету правил признания доходов либо
расходов.

ИнфОрмация о наличии и дви}Itение нематериальных активов приведена в IIрилохtении к
Пояснениям (Таблица 1. 1).

2, Основные средства

В составе основных средств отрalltены
месяцев.

Объекты основных средств приняты к
(соорухсение),

В отчетности основные средотва показаны по первоначальной стоимости за минусом сумм
амортизации, накопленной за все время эксплуатации.

Амортизация основных средств рассчитывается по нормам, исчисленным исходя из сроков
полезпого использования, определенньж в соответствии с Классификацией основных средств,
ВКЛЮчаемых в амортизационные группы, утвержденной гtостановлением Правительства Российской
Федерации от 1 январ я 2002 г. Ns 1 . Амортизация начисляе,Iся линейrrым способом.

Амортизация не начисляется по полностью амортизированным объектам, не списанным с
баланса.

Щоходы и IIотери от выбытия основных средств отрах(ены в отчете о финансовых результатах в
составе прочих доходов и расходов.

С 01.01 ,2022 Обrцество применяет Федеральный стандарт бухгалтерского учета ФСБУ б12020
<Основные средства) (далее - ФСБУ б12020), утвержденный Приказом Минфина России от
|7 .09.2020 Jф 204н.

В бlхгаrrтерской (финансовой) отчетности при первом применении ФСБУ бl2О2О, допускается
ОбrЦеСтвО не пересчитывает сравнительные показатеJIи за периоды, предшествующие отчетному,
ПРОиЗведя единовременн}то корректировку балансовой стоимости основных средств на начало
ОТЧеТноI'о периода (конец rтериода, предшествуюrцего oTLleTHoMy) в соответствии с п. 49 ФСБУ
б12020

ИНфОрмация о наJIичии и дви}кение осtIовных средств приведена в Прилотtении к Пояснениям
(Таблица 2.1, Т аблица 2.2).

Арендованпые основные средства:
В y.leTe Общества на c.leTe 001 <АрендоваIлные

объекты:

объекты со сроком полезного использования более 12

учету по фактическим затратам на их приобретение

основные средства) отражены следуюtцие

ТабллIца ЛЪ 2.5 Арендованные основные средства

Арендованные основные средства Сумма, тыс. руб.

?iтr. 
по адресу г. Москва, ул. Бочкова, д. l 1, корл. l S- 440 9 750

ЗУ по адресу: г. Москва, ул. Бочкова, вл, 1 lA S:58l56 кв.м 4 24l 818

НП располоrкенный по адресу; г. Москва, Шмитовский
проезд, доп,r З9, корпуса 2 Lr З

бlз
lt_I
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Арендованные основные средства Сумма, тыс. рчб.
Итого 4 252 l8l

3. Финансовые вложения

ФИнансовые вложения отражаются в бухгалтерском учете на счете 58 <Финансовые вло}кение) и
ПРиниМаЮтся к бухгалтерскому учету ло их первоначальноЙ стоимости с учетом расходов,
поименованных в ПБУ 19102 кУчет финансовых вложений>. На 31 декабря 2022 года финансовые
вложения у Общес,rва отсутствуют.

ИНфОРмация о наличии и движение финансовых влохtений приведена в I1рилохtениях к
пояснениям (Таблица З. 1 ).

4. Запасы

СтОимость влоrкений в строитеJIьство объекта отражается на счете 08.З3 кСтроительство
инвестицИонныХ объектов> пО кa>кдомУ объектУ обособленно. При этом указанные расходы
квалифицируются как влох(ения В оборотные активы. В бухгалтерском балансе такие расходы
уLIи],ываIотся в составе запасов.

Учет затрат на строительство объектов ведется по фактическим затратам, нарастающим итогом с
НаЧала строительства, до момента ввода строительного объекта в эксплуатацию.

стоимость квадратных метров, построенных объектов недвижимости в рамках договоров
долевого строительства, но не переданных дольщикам отраlltается на счете 08.34, а в Б1хгалтерском
балансе в составе расчетов по договорам долевого участия в составе данных по строке <Щебиторская
задоJIженность),

Аналитический учет расходов на строительство объектов, l1редназначенных на ]1родажу, I] том
числе объектов жилищного строительства, ведется в разрезе:о прямых затрат по каждому строящемуся объекту (дому);

. общих затрат приходящихся на кalI(дую очередь 0.гроительства;

. ОбЩИХ ЗаТРаТ В цеЛом по строитеJIьству, приходящихся на все очереди строитеjlьства.

Аналитический учет расходов на строительство объектов, предназначенных на продажу, B ,IoM

ЧИСЛе ОбЪеКтОв жилищного строительствq осуtцествляется так же по видам затрат.
методом учета затрат на производство объектов капитального строительства является

позаказный метод, при котором объектом учета является отдельный заказ, открываемый на каяtдый
объект строительства в соответствии с договором, заключенным с Заrсазчиком, по которому ведется
учет затрат нарастающим итогом до окончания работ по заказу (объекту) - до момента ввода объекта
в эксплуатацию.

НаЛИЧие и движение запасов отражено в таблицах 4.1 ,4.2 в Прилохtении к Пояснениям.

Таблица ЛЬ 4.3 Расшифровка строки 1210 ( Запасы>>
баланса (тыс

наименованлrе объекта Сумма по состоянию на
3|.12.2022, тыс. руб.

Сумма по состоянию на
31.12.202l, тыс. руб.

Основное производство ll 740,70\ ll 4l9 76,7

г. Москва, ул. Бочкова, l l а, очередь l, бытовая
каIjализация 24 40l

г. Москва, ул. Бочкова, l l а, очередь l, ллtвневая
канализация 40 264

г. Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь l, корп. l 4 919 598

г. Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь 1, корп.2 | 2l2 941 628 804

г. Москва, ул. Бочкова, l la, очередь 2, корп. 3 5 841 529 2 545 \95

г. Москва, ул. Бочкова, 1 1 а, очередь 2, ливневая
канализация 946

г. Москва, ул. Бочкова, l la, очередь 2, корп. 4 l 8з9 719 226 952
г. Москва, ул. Бочкова, l la, очередь З, корп. 5 2 765 974 980 048

Общлlе затраты по проекту 14 921 2 1|9 169.

у{



наименование объеIýа
Сумма по состоянию на

3l.|2.2022, тыс. руб.

Сумма по состоянию на
31.12.202|, тыс. руб.

Расходы по строительству(подготовке
строительства) объектов для перепродажи

73 846 22l 655

г. Москва, ул. Бочкова, 1 1а, очередь 1, корп. l 7з 846 221 655

Товары для продажи 3 395

Мебель на продапiу з з95

Готовая продукция 500 27,7

Квартиры г. Москва, ул. Бочкова, l la, очередь 1, корп.
1

299 зз2

Машиноместо г. Москва, ул. Бочкова, 11а, очередь l,
корп. 1

|60 254

Кладовые г. Москва, ул. Бочкова, l l а, очередь l, корп.
1

26 640

БКФН г. Москва, ул. Бочкова, 1 [а, очередь l, корп. l 14 051

Итого: 12 318 2l9 l1 64| 42l

5. Щебиторская и кредиторская задолженность

Информация о наJIичии и движении дебиторской и кредиторской задолженности, кредитов и займов
приведена в Таблице NЪ 5.1 и 5.3 в Приложении к Пояснениям.

6. Щоходы организации

Порядок учета доходов осуществляется в соответствии с требованиями Пололtения по
бlхгалтерскому учету <Y.leT доходов организации> ПБУ 9/99, утвержденного приказом Минфина РФ
от 06.05.1999 г. NЬ З2н

Моментом признания выручки от продажи недви)Itимости в Обrцестве является дага aктa приема-
передачи, поскольку IIри передаче объекта покупателю:

о Общество передает покупателю значитеJIьные риски на строительн}то продукцию;
о Общество больше не участвует в управлении в той степени, которая обычно ассоциируется с

правом собственности, и }Ie контролирует проданные объекты недви}кимости;
. существует вероятFIость того, что экономические выгоды, связанные с операцией, rrостуtlят в

Общество.
Выручка от реализации учитывается на счете 90.01.1 <Выручка по деятельности с основной

системоЙ налогообложения) о отражается в отчете о (tинансовых результатах по строке 2110
(Выручка).

Табллtца ЛЪ6.1 Доходы по обычным видам деятельности
ка 2110 <Вы >> Отчетl о нсовых результата

Вид доходов
Сумма доходов, тыс. руб.

2022 г Сумма доходов, тыс. руб. 202l г

Вознаграждение застройщика по объекту: г.
Москва, ул. Бочкова, l 1а, очередь l, кладовые

56 574

Вознаграх<дение застройщика по объекту: г,
Москва, ул. Бо.tкова, l la, очередь 1, коммер.Iеские
помещения

246 2,79

Вознаграrкдение застройщика по объекту: г,
Москва, ул. Бочкова, 1 1 а, очередь l, корп. l

4 532 l59

Вознаграrкдение застройщика по объекту: г.
Москва, ул. Бочкова, l 1а, очередь l, подземный
паркинг (под объектом недвиrкимости)

226 816

Реализация нежилой недвижимости 6 186

Реализация паркингов (машиномест) 26 24l

ВознаграiItдение агеtIта 75
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Вид доходов
Сумма доходов, тыс. руб.

2022 г Сумма доходов, т,ыс, руб. 2021 г

Прочие 250

итого 5 094 915

Прочие доходы rlитываются на счете 91.01 (Прочие доходы) и о,грaiкаются в отчете о

фИнансовых резуJIьтатах по строке 2340 (Прочие доходы). Доходы, в виде процентов, полr{енные за
использование банком денежных средств, находящихся на счете организации в этом банке и
начисленНые пО договораМ процентного займа отражаются по строке 2з20 кПроценты к поJIуLIению)
Отчета о финансовых результатах.

Щля целей наLIисления наJIога на прибыль доходы признаются в том отчетном (налоговом) периоде, в
котором они имели место, независимо от фактического IIоступления денежных средств, иного
имущества (работ, услуг) и (или) имущественных прав (методом начисления).

7. Расходы организации

Расходы организации формируются в соотвеТствии с ПБУ 10199 <Расходы организации>> и
IIодраздеJIяются на:

1. Расходы по обычным видам деятельности.
2. Прочие расходы.

расходы по обычным видам деятельности учитываются на счетах 2б кобrцехозяйственlлые
расходы) и 44 <Расходы на lrродажу) и в конце каждого месяца закJIIоLIительными оборотами
списываются по дебет соответствуюших субсчетов cLIeTa 90 кПродажи) в аналитике.

Таблица ЛЬ7.1 Расходы по обычным видам деятельности
22

Таблица ЛЬ6.2 Прочие доходы
2320,2340 Отчета о финансовых результатах

показатель Сумма 2022 rод,
тыс. руб.

Сумма 202l rод,
тыс. руб.

Код строки
ф. м2

Процентные поступления на остаток по р/сч 210 166 \24 95,1 стр.2З20

Прочие внереализационные доходы 159 513 стр.2340

Оценочные обязательства по предстоящим отпускам 22з стр,2З40

Штрафы и пени l зз1 ll 357 стр.2340

Оцено.tные обязательства по предстоящим отпускам 1 стр,2340

итого 2ll 879 13б 828

ки22lО,2220 Отчета о льтатах
Коммерческие расходы (строка 2210 Отчета о финансовых
результатах), в том числе:

Сумма за2022год,
тыс. Dуб.

Сумма за202l год,
тыс. rrуб.

Амортизация l 2зб I 4I1

Аренда KaHaJloB связи l 259 ,]22

Аренда офиса 10 589 l0 858

Вступительные членские взносы 1 659 JJ аaп

госпошлина 904 280

Запчасти и материалы к офисной технике 24 6

Канцтовары/хозтовары 85

Командировочные рааходы - Билеты 19 5,|

Командировочные расходы - Гостиница 29 бз

Командировочные расходы - Суто.tные 1б 1оlo

Командировочные расходы - Такси J 15

Обучеr-rие персоIIаJIа 18( 1

39
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По.tтово-телеграфные расходы 612

Гlрочие имид)Itевые N,lероприятлlя 1|2 360

Прочие профессиональные услуги 941

Прочлrе расходы на рекламу (не принr,lм.в НУ) 66

ГIрочие расходы по офису 9з2 61з

Прочие расходы, связанные с реал!Iзацией 56 80з 21 442

Размещение рекламы (ненорм ируемые) l90 812 162 201

Разработка маркетинговых и рекламных концепций 950
Расходы на участие
(ненормируемые)

в выставках, прочих имид}кевых мероприятиях
48 512

Расходы по привлечению клиентов 44 021 19 481

Реализация РR-стратегии 1,7 5

Регистрация прав на объекты недви}Itимост1,1 I з94 4 з82

Ремонт и обслуживание зданилi и сооружений 2 028 1 450

Списание стоимости ТМЩ стоимостью менее лI,Iмита zз 1 458

Уборка офисов l510 8з8

Услуги по охране 64 1А

Услуги по ремонту и обслуrкиванию офисной техникtt 16

Услуги по эксплуатации и содержанию lз 429 17з

итого 334,786 323 054
Управленческие расходы (строка 2220 Отчета о финансовых
результатах), в том чисJIе:

Сумма за2022rод,
тыс. руб.

Сумпrа за 2027 год,
r,ыс, руб.

Аренда каналов связи 5

Аренда офиса 6 722 4 862

вознаграrкдение по агентским договорам 98 |44

ЩМС персонала ,74l 48l
иницлtативный аудит l ]16 3 552

Канцтовары/хозтовары 8l

Командировочные - билеты 8 з1
Командировочные - гос,гиница I0

Командировочные - суточные l

Комаrrдировочllые расходы - такси 12 6

Консультационно информационные услуги 46 69

Малоценное оборудование и запасы J

Нотариальные услуги l5 47

Обучение персонала 206

Обязательный аулит 142 з15
оплата больничного 44

Оп"чата труда 68 618 62 088

Почтово-телеграфные расходы 15 11

Программные продукты
1

Прочие профессиональные услуги 135 294 114

Прочие расходы rrо офису 749 901

I-Iроч lte расхо/lы на,гранспорт 6

PeMotlT r.t сlбс;lуrкивание зданил"t lt сооружениiа з8

Резервы предстоящих расходов по оплате oTllycKoB гlтФ 3 8з9

0,l
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Социальные налоги 16 84з 15 з17

Списание материалов l0
Списание стоим-ти спец.одежды 42 6

Списание стоимостLl TMI_{ стоимостью менее лиNIита 91

Услуги мобильной связи зб 21

Услуги по управлению l l5 170 91 099

Услуг1,1 регистраторов l91

Итого 352 623 184 033

Расходы предприятия, отражаемые в учеl,е на счете 91.02 кIIрочие расходы), отражаются в
(Отчете о финансовых резуJlьтатах) по строкам 2ЗЗ0,2З5О.

штрафы, пени, неустойки, возмещение причиненных Обrцеству убытков принимаются к
бухгалтерскому учету в суммах, присужденных судом или признанных Обществом.

Табл1,1ца ЛЬ7.3 Себестоимость продаж
(строка 2l20 Отчета о финансовых результатах)

8. Кредиты и займы

Учет кредитов и зайN,Iов осуrцествляетсrl в соо].I]етствии с
бухгалтерскому учету <Учет займов и кредитов и затрат lrо их
утворжденного приказом Минфина РФ от 06 октября 200В г, Nq 107н

Общество в момент, Itогда по условиям договора займа и (или)
суммы доJIга остается Зб5 днсй осуtцествляет перевод до.ltгосрочной

требованиями Положения по
обслухtиванию) ПБУ 15/08,

Таблица ЛЪ7.2 Прочие расходы
ки 2350 Отчета о льтатах

показатель Сумма 2022 год
тыс. руб.

Сумма 2021 rод
тыс. руб.

Строка отчета о

финансовых
Dезчльтатах

Процентные платежи по займам НУ 155 244 228 682 стр.2З30

Процентные платех(и по кредитам l85 408 111 907 стр.2З 3 0

БлаготворлIтельная помощь ll 000 стр,2З 50

Исполнение прочих обязательств, не прин. в НУ 200 250 стр.2З50

комиссии банков l5 568 80 4зз стр.2З 5 0

Льготы, мат.помощь 50 стр.2350

Прочие внереализационttые расходы 95 257 402 стр.2З50
Расходы по передаче товаров (работ, услуг)
безвозмездно и для собственных нуlItд 9 стр.2350

Расходы по передаче товаров (работ, услуг)
безвозмездно и для собственных нужд | 16l 21 стр.2350

Списание выделенного НЩС на прочие расходы 9з 2 стр.2350

Списание, выбытие имущества, не приним. в НУ 503 zэ стр.2З50

Сулебные расходы 217 стр.2З50

Штрафы и пени 8зl стр.2350

Итого 4б5 873 428 048

показатель Сумма 2022 год
тыс. руб.

Сумма 202l год тыс.
рчб.

Реализация нежилой недвижимости 2 729
Реализация паркингов (машиномест) 14 508

Итого 17 237

в соответствии с п.6 ПБУ 15i08
Е/

кредита до
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Проценты, начиоленные Itо полуLIенныN,I
Бухгалтерской отчетности в составе строки 1410

долгосрочным договорам займа, отражаются в
кЗаемные средства)

Таблица ЛЬ 8.1 Кредиты и займы
0 Бyхгалте iаланса (тыс. руб.

J\Ъ п/п Организация, предоставившая займ
Сумма

задолженносI,и на
з1.12.2022

fiaTa
погашения

l БАнк гпБ Ао (кпп 772801001) 123l7 126

Щоговор N 94120-Р от l6.1 0.2020 616229з 01.04.2025

,Щоговор ЛЪ 95/20-Р оr, 16.10.2020 3 970 078 01.04.2025

Щоговор ЛЪ 96/20-Р от l6. 10.2020 2 \84 ]55 01.04.2025
,, ооо "ЭлитКомплекс" 428 2l9

Щоговор займа 1/l 7СДСПС от 11.04.2011(переуступ. СиЩжиСИ
Финанс oT20.10.19) от 11.04.2011

428 2l9 з|.12.2026

Итого: 12,145 345

Размер недополученных средств по сравнению с условиями [оговоров по кредитным линиям с
АО ГПБ Банк на З1.12.2022 года составляет 8 9]4 9З3 тыс. рублей.

9. Налог на прибыль

Обrцеством применяется измененная форма Отчета о финансовых результатах (Приказ Минфина
России от 19.04.2019 N 61н). В частности, по строке2410 отраrкается налог на прибыль. llоказатель
СТРОКИ ОПреДеЛяется расчетным путем как сумма показателеЙ строri 241 1 <ТекуrциЙ налог на
прибыль> (по данноЙ строке отражается сумма напога на rIрибыль, начисленная к уплате в бюдхtет,
отраженная в НалоговоЙ декларации по налогу на прибыль) и2412 <ОтложенныЙ налог на прибыль)
(по данной строке отрах(ается информация о суммарном изменении отложенньж налоговых активов
И ОТЛОХ(еННЫХ налоговых обязательств, признанных в бухгалтерском учете в соо1,I]етствии с
требованиями ПБУ 18102, за отчетный период).

С учетом изменений, внесенные в ГIБУ 1 8/02 Приказом Минфина России от 20.1 1 .201 8 N 2Збн,
ПокаЗатель строки 241 1 оrтределяется исходя из показателеЙ условного раохода (дохода) по налогу на
пРибыль, скорректированного на сумму постоянньIх наJIоговых доходов и расходов, и отло}кенного
налога на прибыль.

Таб. 9.1 кПоказатели, влияющие на расход по цалогу на прибыль>l

показатели Ha31.12,2022, тыс.руб на 3l.t2.2021, тыс.руб

Прибыль (убыток) до налогообложения 4 136 2,75 (797 982)

Текущий налог на прибыль (стр.2411) в т.ч.: (434 028) 0

Условньtй pacxod (doxod) по Llалоеу на прuбьtль (827 255) l 59 596

[.Iзiуt е н е н tt е о tп л о )rc е Lt н bl х н uJ l о Z о Bblx акп,l tlB ов з96 242 (l59 282)

изм е н е н tt е о lпл о )tc ен н ы,х l l ал о е о в ы х о бяз а m ел ь с lllB

П о с m.оя,н н ьtй н ал ое oBbt t|t, р а сх оd (з 015) (з l4)

п о с пl оян н bt й н ал ое овьt.й d ох od

Отложенный налог на прибыль (cTp.2412) (з96 242) l59 282

Налог на прибыль (стр.2410)= cTp.24ll+24l2 (830 270) l59 282

Чистые активы Общества составляют:
. по состоянию на З 1.12.2020 отрицательнуIо величину в размере | 246 0Зб тыс. руб.о По состоянию на 31.12.202| отрицательную величину в размере 1 884 7Зб тыс. руб.;. ПО сосТоянию на 31,12.2022 полох(ительную величину в размере 141] 7\5 тыс. руб.;

|//
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За2022 год по данным бухгалтерского учета Обществом получен LIистая прибыль в размере
3 З06 005 тыс. руб. За 202I год по данным бухгалтерского учета обществом получен чистый убыток
в размере 638 700 тыс. руб.

10.Резервы

В 2022 году Обrцество создавало оценочные обязательства в связи с предстоящей оплатой
отпусков. Информация по ним приведена в'Iаблице Ns 7 в Прилоrкении к Пояснениям.

В 2022 году Обrцество не создаваJIо резервы по сомнительным долгам.

11. Обязательства выданные (полученные)
Информация по имеюIцимся у Общества по состоянию на 31. |2.202l обеспечениям обязатеJIьс,I,в
и плате>rtей отражена в таблице NЪ 8 в Приложении к пояснениям.

12. Отчет о движении денежных средств

Щанные строк 41 14 <От уLIастия в долевом строительстве) и 4125 <Расходы на финансирование
строительства> Отчета о движении дене}кных средств отражены развернуто в связи с тем, что
указанные денежные потоки не являются однородными по существу, содержат в себе величины
ЦеЛеВЫх пОступлениЙ от участников долевого строительства и вознаграждения ЗастроЙrцика в виде
экономии от результата строительства.

13.Пояснения по отдельным вопросам раскрытия информации

Согласно п.З.13 Учетной политики Общества для обобщения информации о возникноtsении,
изменении и исполнении Обществом обязательств по договорам участия в долевом строительстве
исПоЛъЗУется забаJlансовыЙ crieT 009.ДflУ кЗарегистрированные ДДУ) в отношении тех договоров,
поступление денежных средств по которым отражается на забалансовом счете 009 СЭ <Средства
дольщиков на счетах эскроу).

г&э}{а"
D|3

Таблица М10.1 Резервы по сомнительным долгам
на 2.2022 (Tblc.

Наименование контрагента Сумма

Креатив пипл ООО 850

!оговор М 0705/2018 от 07.05.2018г. 850

Итого 850

аблица Л!11.1 Обеспечение обя:tательств (тыс. руб.

налtменование показателя Код
на 31 декабря на 31 декабря На 31 декабря

2022 r. 202l г. 2020 г.

Полученные - всего 5800 13 896 307 l0 838 82l 5 490 054

в том числе:

Средства дольщиков на счетах
эскроу 5 801 l з 896 307 l0 8з8 82l 5 490 054

Выданные - всего 5810 24 868 080 24 8б8 080 14 446 747

в том l{исле:

Обязательства в рамках
заключенных Дду 58l l 22,702 1зз 22 102 |зз |4 446 741

,Щоговор Nр 9 4l9 5 /9 б 1241 l ДИ-0 1

от 21.01.2021 - БАНК ГПБ (АО) 5 812 1 91,7 111 l 9,7,7 l11

Щоговор ЛЪ 94l20lДЗБС-0l от
2з.\2,2020 - БАнк гпБ (Ао) 58tз 30 з0

Щоговор ЛЪ 95/20lДЗБС-0l от
2з.\2,2020 -БАнк гпБ (Ао) 58 14 6 140 6 140
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Порядок отражения операций, согласно Учетной политики Обшдества, применяется
перспективно, начиная с 01 .0|.2021 на основании п. б с,г. 8 Федерального закона от 06.12.2011 NЪ

402-ФЗ кО бухгалr,ерском учете), разд. III кИзменение учетной политики)> Положения по
бухгалтерскому учету <Учетная политика организации> (ПБУ 1/2008), утверrttденного Приказом
Минфина России от 06.10.2008 J\Ъ 106н.

По состоянию на ЗL122022 сумма обязательств по зарегистрированным договорам участия в

долевом строительстве составл;tет: 14 052 034 тыс. руб.
В 2022 году Обrцество oTparltaeT поступления денежных средств по договорам долевого участия

полученных от дольщиков по корпусам NЪ2, Nq 3 и Jф 5 на забалансовом счете 009 СЭ кСредства
дольщиков на счетах эскроу). Сумма постуlIJтений на счета Эскроу по состояI]ию на З1.12.2022 года
СОСТаВЛяетlЗ896307,тыс.руб.; посостояниюнаЗ1.12.202\годасоставляет1O8З8821 тыс.руб.; по
состоянию на З 1 .12.2020 - 5 490 054 тыс. руб.

Соответственно в бухгалтерской отчетности по строке 1230 <Щебиторская задолженность)
(12304 кРасчеты по договорам долевого уtIастия>) сумма указывается без учета поступивших
денежных средств на cLIeTa эскроу.

14. События после отчетной даты

Обrцество не осуществляло после отчетной даты крупные сделки, связанные с приобретением и
выбытием основных средств и финансовых вложений.

В результате произошедших внешнеполитических событий в 2022 году на деятельность
ОбЩеСтва оказывал и продоляtает оказывать влияние комплекс факторов эItономического и иного
харак'гера. Среди них) в час,I,ности, ГеоtiоJlитическая обстановка, ограничения, введенные в
ОтнОшении РоссиЙскоЙ Федерации и ее эконоN,Iических субъектов отдельными государствами и их
Объединеllиями, меры, принимаемые в Российской Федерации в ответ на внешнее санкционное
Давление, ограничения, связанные с коронавирусной инфекцией. Это обстоятельство, в сtsою очередь,
не MoгJlo не иметь последствий для Общества.

Руководство проанализироваJIо влияние указанных обстоятельств на деятельность Общества:
- волатильность на рынках капитаJIа, товарных и ваJIютных рынках оказали влияние на

ПОТРебИТельСкие ожидания на рынке недви}кимости, на рынке заимствования капиталов, LITO ltриtsеJIо
к необходимости принятия дополнительных мер по обеспечению и сохранению эффективной
предпринимательской деятельности Общества;

- существенного обесценения финансовых активов и обязательств не произошло.
Руководство Обrцества произвело оценку способности организации продолжать свою

ДеяТелЬность в обозримом будущем, приняв во внимание всю доступную информацию о будущем,
срок которого составляет не меньше 12 ([венадцати) месяцев после окончания отчётного периода.
ПО Оценке руководства, у Общества отсутствует существенная неопределённость в отношении
СОбЫтиЙ или условиЙ, которые MoI,yT вызвать значительные сомнения в способности организации
ПроДоЛ)Iмть свою деятельность в обозримом будупдем. Годовая бухгалтерская отчетность Общества
составлена исходя из допущения непрерывности деятельности.

flанныЙ вывод основывается на информации, доступной на момент подписания данной
бухгалтерсttоЙ отчетности, и влияние дальнейших событий на деятеJIьность Общества в дальнейшем
может отличаться от оценки руководства.

В наСтоящее время руководство Общества внимательно следит за развитием ситуации и будет
предпринимать все необходимые и возмо}Itные меры для смягчения последствий, возмоtttных
НеГаТИВНЬIХ СОбЫтиЙ и обстоятельств по мере их возникновения. Булупrие последствия сло}кившейся
ЭКОНОМИЧеСкоЙ ситуации и вышеуказанных мер cJIo}ItHo прогнозировать, и текуIцие ожидания и
оценки руководства могут отличаться от фактических результатов

15. Информация по непрерывности деятельности

В 2022 году Общество не принимало решений о приостановлении деятельности с намерением о
ее Iтрекращении полностью или час,гично. Общество и даJIьше намерено проводить работу по
ОПтимизации своих расходов и увеличению доходной части, что позволяет планировать получение
полоlltительного результата по текущей деятельности в последующих налоговых периодах.

ООО <Промсоюз> осуществляет строительство многофункциоI{ального ittилого комплекса с
подземноЙ автостоянкоЙ KI Love)) включающей в себя2 787 квартир обrrlей площадью |18 765 кв. м.,

ц| 1з



1 414 машиномест общей плоrцадью 27 В25 кв. м. с ин}кенерной, социальной и коммунально-бытовой
инфраструктурой. Строительство объекта осуществляется на основании договора аренды земельного

участка ЛЪ М-02-001594 от 10 января 1995 г, и доlI. соглашения от 13.03.20i8, а также договора
уступки земельного rrастка от 21.0З.2017г. разрешений на строительство Nb ]1-1]4000-017494-20|8
от 29.06.2018г., JФ 7]-|14000-017495-201В от 29.06.2018г., J\Ъ 77-174000-017496-2018 от 29.0б.201Вг.,
Np 7i -17 4000-01 7 497 -201 8 от 29.06.201 8г.

Жилой комплекс состоит из 5 корпусов, переменной этажности от 4 до 37 этажей.
Застройка осуtцествляется по адресу: в г. Москво, ул.Бочкова, вл. 11а. Площадь земельного

участка, на котором осуrцествляется строительство, составляет 70 167 кв, м.
28.07.2022 года Общество осуществило ввод в эксплуатаrIию корпуса ЛЪ i и начала передачу

объекты долевого строительства участникам. По состоянию на З1.12.2022 большая часть объектов
была передана. Так же начаJIась продажа построенньш объектов недви}Itимости по ЩКП. Это привело
к формированию выручки в объеме, превышающем понесенные Обrцеством за период строительства

убытки, и позволило извлечь прибыль.
16.02.202З Общество осуществило ввод в эксплуатаrIию корпуса ЛЪ 3 и начало тlередачу

объектов долевого строительства участникам. Это так же повлечет формирование выручки в объеме,
превышающем понесенные Обществом за период строительства убытки, и позволит извлечь
прибыль.

В декабре 202З года Обществом планируется ввод в эксплуатаrIию корпуса NЪ 5.
В марте 2025 года Обrцеством планируется ввод в эксплуатацию корпуса ЛЪ2 и корпуса NЪ 4

lб. Риски

Кредитный риск. Общество оценивает кредитный риск как незначительный, поскольку Обrцество
выполняет свои обязательства на регулярной основе и перед тем, как взять кредит, объективно
оценивает финансовые возмо}кности и сроки погашения задолженности (как основного долга, так и
процентов за пользование кредитными средствами).

Рыночный риск. Общество оценивает рыночный риск как возможный. Рынок недвижимости
подверrItен периодам роста и спада. В последнее время рынок растет и претерпевает различные
изменения. Однако возводимый Обrцеством объект KBapTaJI входит в топ проектов бизнес-класса в
границах старой Москвы, Выручка обшества обеспечена заключенными договорами долевого
участия в строительстве.

Риск ликвидности. Общество оценивает риск ликвидности как незначитеJIьный.

Процентный риск. Общество оценивает данный вид риска как незначительный, поскольку доля
привлечённых денежных средств несущественна.

Правовой риск. Общество оценивает правовой риск как незнаLIительный. Обшество намеренно не
нарушает договорные обязательства по текуlцим ко у (как по доходным, так и по расходньiм).
Общество не сталкивается с грубьми наруше в с третьими сторонами, а при
возникновении спорньIх ситуаций находит о
судебных разбирательств

Генеральный директор
УК ООО кРСГ-Бизнес Сервис>

28 марта 202З год

решения, с целью недопущения

Киселев С.В.
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